PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

VILLA CAMPINA

Budynki w zabudowie szeregowej

ETAP9
Domy $252, $253, $254, $255, $256, $257, $258, $259, $260, S261, $262, $263, S264
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cze$¢ ogolna
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. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper J.W. CONSTRUCTION HOLDING Spoétka Akcyjna
Nr KRS 0000028142

Adres Siedziba 05-091 Zgbki, ul. Radzymiriska 326

Biuro Handlowe ul. Sochaczewska 258, 05-850 Kaputy
Numer NIP REGON NIP 125-00-28-307 REGON 010621332
Numer telefonu tel. (22)77-17-555
Adres poczty elektronicznej holding@jwe.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera | www.jwc.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone przed-
siewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Gdansk

Czes¢ budynkowa 1D.A ul. Starowiejska 65 A

Czes¢ budynkowa 1A.B ul. Starowiejska 65 B

Cze$¢ budynkowa 1A.C ul. Starowiejska 65 C

Czes¢ budynkowa 1B.D ul. Starowiejska 65 D

Czes¢ budynkowa 1B.E ul. Starowiejska 65 E

Czes¢ budynkowa 1E.A ul. Starowiejska 67 (klatka A lokale od 1 do 54)

Czes¢ budynkowa 1E.B ul. Starowiejska 67 (klatka B lokale od 1 do 27)

Nr dziatek ewid. dla | etapu: 83/2, 83/3, 83/7, 83/8, 83/12, 83/13, 83/15, 83/17, 83/19, 83/22,
83/24 obr. 0059.

Data rozpoczecia

17.03.2021r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

05.11.2024 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gdansk
ul. Starowiejska 67 C
Nr dziatek ewid. dla Il etapu: 83/5, 83/18, 83/20, 83/21, 83/23 obr. 0059.

Data rozpoczecia

17.03.2021 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

05.11.2024 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa dzielnica Biatoteka ul. Geodezyjna / ul. Kartograficzna
dziatki ewidencyjne nr 31/3, 32/3. 33/3 z obrebu 4-16-39
Projektowane numery adresowe dla budynkdw:

Budynek 1 - ul. Kartograficzna 66 A

Budynek 2 — ul. Kartograficzna 66 B

Budynek 3 - ul. Kartograficzna 66 C

Budynek 4 - ul. Kartograficzna 66 D

Budynek 5 - ul. Kartograficzna 66 E

Data rozpoczecia

04.03.2020 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

08.06.2026 r.
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Czy przeciwko deweloperowi pro-
wadzono lub prowadzi sie postepo-
wania egzekucyjne na kwote powy-
zej 100 000 zt

Obecnie nie jest prowadzone przeciwko J.W. Construction Holding S.A. zadne
postepowanie egzekucyjne.
W przesztosci przeciwko J.W. Construction Holding S.A. prowadzono postepowanie
egzekucyjne. Postepowanie zostato zakoriczone.

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego?

Kreczki 05-850 obreb ewidencyjny PGR Kreczki Kaputy
jed. ew.143206_5 Ozaréw Mazowiecki,
obreb ewidencyjny: 0027, PGR Kreczki Kaputy,

i stanie prawnym nieruchomosci?

S5252 — dz. Nr 185 — ul. Magnolii 25 S5259 — dz. Nr 192 — ul. Magnolii 11
S253 - dz. Nr 186 — ul. Magnolii 23 S260 - dz. Nr 193 - ul. Magnolii 9
S254 — dz. Nr 187 - ul. Magnolii 21 S261 - dz. Nr 194 - ul. Magnolii 7
S255 — dz. Nr 188 — ul. Magnolii 19 S262 — dz. Nr 195 — ul. Magnolii 5
S256 — dz. Nr 189 — ul. Magnolii 17 S263 — dz. Nr 196 — ul. Magnolii 3
S257 — dz. Nr 190 — ul. Magnolii 15 S264 — dz. Nr 197 — ul. Magnolii 1
$258 - dz. Nr 191 — ul. Magnolii 13

Numer kSngi wieczystej WA1P/00105675/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis w Nie dotyczy

dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczy-

stej informacja o powierzchni dziatki Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow ist-
niejacych potozonych w sagsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na wa-
runki zycia®

Oczyszczalnia Sciekdw zlokalizowana na dziatce 3/309

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego
stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publi-
. . kacji

Plan og6Iny gminny.

Miejscowy plan zagospodaro- | Brak

wania przestrzennego art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz uchwata
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim nr 64/07 z dnia
27.03.2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Umia-
stéw-Kaputy-Kreczki ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Mazowieckiego nr 166, poz. 4496 z dnia 23.08.2007

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne4 Nie dotyczy

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnoSci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietine.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

N —

) Dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK
) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwie-

rzati grzybow),

uznania zabytku za pomnik historii,

© o0 ~NOo OB
—_————=

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$rednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow

jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Ustalenia obowigzujacego miejsco-
wego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, komunikacja
pieszo-jezdna, zielenig urzadzong oraz niezbednymi wbudowa-
nymi ustugami towarzyszacymi.

Maksymalna intensywnos¢ za-
budowy

Wspdtczynnik intensywno$ci zabudowy - max 0,7

a) do 50% powierzchni dziatki w tym bud. gospodarcze i ga-
raze do 60 m2 powierzchni zabudowy

dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej

b) do 60% powierzchni dziatki w tym garaze do 60 m2 pow. za-
budowy dla zabudowy szeregowej

Maksymalna i minimalna nad-

ziemna intensywno$¢ zabu- | Nie dotyczy
dowy
Maksymalna powierzchnia za- Nie dotyczy

budowy

Maksymalna wysoko$¢ zabu-
dowy

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnaciji - do 12m,
ustug, budynkéw gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji do
m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czyn-
nej

Co najmniej 50% dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej, co
najmniej 40% dla zabudowy szeregowej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zabudowa jednorodzinna — na wiasnej dziatce 2-3 miejsca po-
stojowe (liczone z miejscami w garazach) na 1 budynek miesz-
kalny

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajo-
brazu

Zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania po-
wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sasiednich oraz odprowadzenia wod opadowych na sa-
siednie dziatki i drogi.

Ustala sie nakaz ochrony zabudowy mieszkaniowej przed po-
nadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji i ustala si¢ za-
kaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej pomiedzy
skrajng krawedzig jezdni drég a ustalong w planie linia zabu-
dowy.

Teren zabudowy 1MNn w zakresie ochrony przed hatasem na-
lezy traktowa¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe miesz-
kaniowg_jednorodzinng w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony
$rodowiska (aktualne rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dni
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz. U. Nr 2014, poz. 112)).

Ustala si¢ zakaz zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogo-
dzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy w korytarzu napo-
wietrznej linii energoelektrycznej 220 kV (po 34 m w kazdg
strone od osi linii).

Wymagania dotyczace zabu-
dowy i zagospodarowania te-
renu potozonego na obsza-
rach szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

1.W obszarze planu, w Umiastowie, w granicach planu oznaczo-
nych na rysunku specjalnym symbolem ustala sie ochrone po-
dworskiego parku krajobrazowego z dworem, z zachowaniem
wzdiuz granicy parku nasadzeniami szpalerowymi i pojedyn-
czymi drzewami. Oznacza sie na rysunku planu specjalnym
symbolem granice terenu znajdujacego sie w ewidencji konser-
watora zabytkow. Ustala si¢ ochrone pozostatej czesci zabytko-
wego zatozenia z nasadzeniami szpalerowymi i pojedynczymi
drzewami oraz stawami, ktérego granice jako stref ochrony kon-
serwatorskiej wyznacza si¢ na rysunku planu.
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2.W obszarze planu, we wsi Kreczki , w granicach oznaczonych
na rysunku planu specjalnym symbolem ustala sie ochrone po-
dworskiego parku krajobrazowego z budynkiem gospodarczym,
z zachowaniem wzdtuz granic parku nasadzeniami szpalero-
wymi i pojedynczymi drzewami.

3.Na obszarach, o ktérych mowa w ust.1 i 2 okresla sie cechy
elementéw podlegajacych ochronie, okresla sie elementy zago-
spodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania,
ustala si¢ zasady ochrony konserwatorskiej zmierzajace do za-
chowania oraz ustala sig warunki dostosowania do wspétcze-
snych funkgj.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepi-
so6w odrebnych

1.Na terenach zmeliorowanych nakaz likwidacji drenazu rolni-
czego badz kompleksowej przebudowy drenazu rolniczego w
uzgodnieniu z wtasciwym zarzadem melioracji wodnych
2.Ustala sie wyznaczenie wzdtuz rowéw otwartych drog we-
wnetrznych jako drég eksploatacyjnych

3.0d rowéw zachowanych jak otwarte, nie przebiegajacych
wzdiuz drog, ustala sie zachowanie, co najmniej jednostronnego
pasa eksploatacyjnego (3 m od brzegu rowu) niezbednego i wol-
nego od drzew

4 Realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia stosownej doku-
mentacji geotechnicznej w zakresie ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1.Ustala sie zachowanie istniejacych korytarzy komunikacji oraz
wyznacza si¢ nowe korytarze przeznaczone pod komunikacje
kotowa,

2.0kresla sie hierarchie funkcjonalna uktadu drogowego:
1)droga gtéwna KDG - projektowana jako zamienna za woje-
waddzka nr 580 poza obszarem planu,

2)drogi zbiorcze- 1KDZ- ul. Umiastowska, 2KDZ- ul. Nowowiej-
ska, 3KDZ - ul. Sochaczewska

3)drogi lokalne — 1KDL- ul. Zyzna,

2KDL - ul. Poniatowskiego

4)drogi dojazdowe — KDD

3.Ustala sig linie rozgraniczajace linie w/w drdg. W liniach roz-
graniczajacych drég ustala sie zakaz realizacji obiektow nie
zwigzanych z drogg, z urzadzeniami infrastruktury techniczne;
(w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjg pieszg lub rowe-
rowg, z zielenig izolacyjna, dopuszczajac obiekty niezbedne na
czas budowy.

Ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy:
chodniki jednostronne lub obustronne wydzielone w liniach roz-
graniczajacych wszystkich drég o szeroko$ciach réwnych lub
wiekszych niz 10m.

Chodniki nalezy usytuowac¢ za rowem odwadniajgcym. Chodniki
powinny by¢ odsunigte od jezdni zaleznie od warunkéw lokal-
nych.

Ustala sie obstuge terendw objetych planem przez komunikacje
autobusowg dopuszczajac zmiany w rozmieszczeniu przystan-
kéw.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruk-
tury techniczne;

1.Ustala sie zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowa-
nia systemow infrastruktury technicznej, poprzez istniejace
przewody magistralne, istniejaca sie¢ rozdzielczg oraz urzadze-
nia na tej sieci, w miare potrzeb przebudowywane i rozbudowy-
wane.

2.Dla istniejacych magistralnych, ponadlokalowych sieci ustala
sie zasade utrzymania istniejacych tras przebiegu sieci. W wy-
jatkowych przypadkach dopuszcza si¢ przetozenie istniejacych
przewodoéw uzbrojenia lub zamiane na podziemne na warun-
kach okre$lonych przez operatora tych sieci.
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3.Dla sieci i przytaczy projektowanych ustala sie prowadzenie
sieci na terenach zawartych w liniach rozgraniczajacych drég.
Od zasady tej mozna odstapi¢ tylko w przypadku, kiedy nie ma
warunkéw, aby zgodnie z odrgbnymi przepisami, wybudowac
sie¢ lub przytacze. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami roz-
graniczajacymi drog.

4 Ustala sie, ze rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elek-
tryczng polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie i moderni-
zacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie no-
wych linii elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, prze-
budowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji
transformatorowych oraz budowie nowych stagii.

5.Ustala sie zasade lokalizacji stacji transformatorowych
15/0,4kV zgodnie z potrzebami wynikajacymi z projektowanych
inwestycji oraz na warunkach okreslonych przez wiasciwy za-
kiad energetyczny. Lokalizacja stacji moze by¢ ustalona kazdo-
razowo (wedtug potrzeb), bez koniecznosci zmiany planu.

6.W liniach rozgraniczajacych drdg ustala sie rezerwy terenu dla
realizacji sieci i przytaczy gazowych i elektroenergetycznych do
projektowanej, modernizowanej zabudowy i obiektéw przewi-
dzianych w planie. aktualnie w rozumieniu art. 7 Prawo energe-
tyczne z dnia 10 kwietnia 1997 t. (t. jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr
153, poz. 1504 z pézn. zm.)

7.0bowigzuje systematyczne przeprowadzanie okresowych
przegladéw urzadzen infrastruktury technicznej i zapewnienie
wiasciwego stanu techniczno-eksploatacyjnego poprzez wyko-
nywanie niezbednych remontow i napraw.

8.Dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury techniczne;
takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie
Sciekéw, czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan
technicznych bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod
warunkiem, Ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie
wykraczac poza granice lokalizacji.

9.Realizacja sieci gazowej jest mozliwa po spetnieniu kryteriow
ekonomicznej optacalno$ci dostawy gazu.

10.Zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikaja z obowia-
zujacych w tym zakresie aktow prawa miejscowego.
11.Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach zmeliorowa-
nych wymagajq uzgodnienia z odpowiednim zarzadem meliora-
gji.

Ustalenia obowigzujacego miejsco-
wego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w od-
legtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem inwestycyj-
nyms

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, komunikacjg
pieszo-jezdng, zielenig urzadzong oraz niezbednymi wbudowa-
nymi ustugami towarzyszacymi.

Maksymalna intensywnos¢ za-
budowy

a) do 50% powierzchni dziatki w tym bud. gospodarcze i garaze
do 60 m2 powierzchni zabudowy

dla zabudowy dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej

b) do 60% powierzchni dziatki w tym garaze do 60 m2 pow. za-
budowy dla zabudowy szeregowej

Maksymalna i minimalna nad-

ziemna intensywno$¢ zabu- | Nie dotyczy
dowy
Maksymalna powierzchnia za- Nie dotyczy

budowy

Maksymalna wysoko$¢ zabu-
dowy

Wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych do 3 kondygnaciji - do 12m,
ustug, budynkéw gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji do
m

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,Brak planu”.
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czyn-
nej

Co najmniej 50% dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej, co
najmniej 40% dla zabudowy szeregowej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zabudowa jednorodzinna — na wiasnej dziatce 2-3 miejsca po-
stojowe (liczone z miejscami w garazach) na 1 budynek miesz-
kalny

Ustalenia decyzji o warunkach za-
budowy albo decyzji o ustaleniu lo-
kalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzie-
ciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospo-
darowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodaro-
wania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢  wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajo-
brazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabu-
dowy i zagospodarowania te-
renu potozonego na obsza-
rach szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepi-
sow odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruk-
tury techniczne;

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czyn-
nej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ za-
budowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzia-
nych inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim |lub zadaniem inwe-
stycyjnym 6, zawarte w:

miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzennego

Brak

decyzjach o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania te-
renu

Brak

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolno$ci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunal-
nych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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uchwatach o obszarach ogra-

. . . Brak
niczonego uzytkowania

miejscowych planach odbu-

dowy Brak

mapach zagrozenia powodzio-
wego i mapach ryzyka powo- Brak
dziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na reali- | Modernizacji nawierzchni ul. Platanowe;

zacjg inwestycji drogowe Planowana budowa drogi wojewodzkiej na dz.nr 108 obreb PGR
Kreczki Kaputy

decyzja o ustaleniu lokalizacji

linil kolejowej Brak

decyzja o zezwoleniu na reali-
zacje inwestycji w zakresie lot- Brak
niska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na reali-
zacje inwestycji w zakresie bu- Brak
dowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy Brak
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w za- Brak
kresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopa- Brak
smowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Central- Brak
nego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na reali-
zacje inwestycji w zakresie in- Brak
frastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sek- Brak
torze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak’ nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest za- —_ nie*

skarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz

nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 916/2025 z dnia 17.09.2025 r. wydane przez Staroste Warszawskiego Zachodniego,
decyzja stata sie ostateczna w dniu 17.09.2025 r., ktdra zmienita Decyzje Nr 801/2024 z dnia
06.08.2024 r wydang przez Staroste Warszawskiego Zachodniego. Decyzja Nr 801/2024 stata sie
ostateczna w dniu 06.08.2024 r.

* Niepotrzebne skreslic.
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Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie bu-
dynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktore;
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm), oraz
oznaczenie organu, do ktérego do-
konano zgtoszenia, wraz z informa-
Cjg 0 braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i za-
koficzenia robét budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych —17.06.2025.
Zakonczenie prac budowlanych - 31.10.2026

Opis przedsiewziecia deweloper-
skiego albo zadania inwestycyj-
nego

Liczba budynkéw 13

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy bu-
dynkami)

Zabudowa szeregowa

Sposéb pomiaru powierzchni uzyt-
kowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni domu jednorodzinnego szeregowego zostat dokonany zgodnie z normg PN-
ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego lub za-
dania inwestycyjnego

Planowana struktura Finansowania:
20% - srodki wiasne
80% - wptaty klientow

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, Srodki
wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

brak

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachu-
nek powierniczy*

Zanql{nlet].[ nq'esz {an'e” §[ Faeh HE E pe A 'EFH'GZ *

Wysoko$¢ stawki procentowe;,
wedtug ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

Gtowne zasady funkcjonowania wy-
branego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20
maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz De-
weloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej: ,Ustawa”) - art. 16-19:

art. 16

1. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoficzenia danego etapu realizacji przedsie-
wziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn pro-
centu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego
- w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

7Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwa-
rancyjnym (Dz. U. poz.1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwa-

rancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.
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2. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania in-
westycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyptaca deweloperowi pozo-
state na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez na-
bywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen 0séb trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

3. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez na-
bywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztow ostatniego etapu okre$lonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloper-
skiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego
- w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, o ktdrej mowa w ust. 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wy-
pisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen 0sob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

art. 17

1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloper-
skiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg $rodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1i3.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentaciji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwe-
stycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuije:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wkasno$ci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na kto-
rej jest prowadzone przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wtasci-
ciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2, w przypadku, gdy deweloper nie jest wiascicielem albo uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo upadtosciowe,
przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji zawartych w Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracii
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkdéw, ktére bedg wyptacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkdw okre-
$lonym w art. 13,

) wydatkowanie Srodkdw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest
zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkéw okre$lonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec wykonawcow
lub podwykonawcéw,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49, w naleznej wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w ramach danego przedsie-
wziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust.
1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem
wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacii, o ktérej mowa w art.
48 ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kase osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy deweloper zakoriczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w szczegélnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na poziomie wymaganym
dla kontrolowanego etapu,
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¢) uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu
budowy - w przypadku zakoriczenia robét budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sg wykonywane na
podstawie o$wiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wypfaty $rodkéw pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 3 Ustawy, bank
lub kasa przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz
pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez dewelopera:

1) decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz

2) zawiadczenia o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraz h lub pkt 2,
2) braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktdrych sg wykonywane czynnosci kontrolne, o
ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego, o ktd-
rym mowa w ust. 4 pkt 1lit. b

- bank lub kasa wstrzymuje wyplate Srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, i
wyznacza deweloperowi termin na usuniecie nieprawidtowosci.

8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi rodki pienigzne, o ktdrych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3,
wylgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 7.

9. Bank lub kasa moze dokonac¢ kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewzigcia dewelo-
perskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplatg srodkow pienieznych, o ktérych mowa w art.
16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie szerszym niz okre$lony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej
z deweloperem.

art. 18

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypa-
dajace mu Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych uméw.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskie]
przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U.
22022 r. poz. 1520 oraz z 2023 r. poz. 825, 1723, 1843 i 1860) lub przez zarzadce w trybie art.
298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2309 oraz z
2023 . poz. 1723 i 1860).

art. 19

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o spo-
sobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

2. Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w no-
minalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo $rodkéw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia de-
weloperskiego lub zadania inwesty-
cyjnego

Podziat
kosztow w POStQp
| eta Etapy realizacji: etapow w realizacji Data:
P- P Py ) catkowitych J '
kosztach (w | (W %)
%)

Przygotowanie inwestycji-
- zakup gruntu,

1. |Etap 1| - pozwolenie na budowe, 20 20 17.06.2025
- prace przygotowawcze,

- urzadzenia placu budowy.

Stan ,,0”

- wykopy obiektowe pod budynki (bez za-
sypek i obsypek),

2. |Etap 2| -konstrukcja zelbetowa taw fundamento- 15 35 10.11.2025
wych,

- wykonanie $cian i wieficow fundamento-
wych,
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- wykonanie plyt zelbetowych w garazach.

Stan surowy otwarty
- konstrukcja prefabrykowana nadziemia, 25 60
- izolacje $cian fundamentowych
- zasypki.

Stan surowy zamkniety
- pokrycie dachdw,

- dostawa i montaz stolarki, zewnetrznej 10 70
drzwiowej i okiennej oraz bram garazo-
wych.

Instalacje wewnetrzne

- instalacje elektryczne i teletechniczne
podtynkowe (bez osprzetu),

- instalacje wod - kan, c.o - rozprowadze- 10 80
nia (bez biatego montazu, bez pomiaréw i
prob),

- wentylacja mechaniczna — dostawa i
montaz kanatow i rekuperacii.

Roboty wykoriczeniowe we-
wnetrzne

- szpachlowanie i malowanie, 10 90
- docieplenia w garazach,

- schody tymczasowe.

Roboty wykonczeniowe ze-
wnetrzne oraz roboty zewnetrzne
na terenie dziatki — zakonczenie ro-
bét budowlanych

- elewacja lekka-mokra,

- dostawa | montaz tarasow prefabrykowa-
nych, 10
- dostawa i montaz pomp ciepta,
- sieci i przylacza sanitarne,

- przylacza elektryczne,

- drogi, chodniki,

- ogrodzenia,

Zgtoszenie do PINB

3. |Etap 3 30.11.2025

4. |Etap 4 do 15.06.2026

5. |Etap5 do 31.07.2026

6. |Etap6 do 31.08.2026

7. |Etap7 100 do 30.11.2026

Dopuszczenie waloryzaciji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
Z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o De-
weloperskim Funduszu Gwarancyj-
nym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa”):

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36
Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego za-
tacznikami, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji 0 zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie infor-
macyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na pod-
stawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych informaciji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym w tej umowy;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;
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8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego lub domu jed-
norodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r
- Prawo upadto$ciowe

13) W przypadku, gdy zwioka Dewelopera dotyczaca wydania domu jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy deweloperskiej przekroczy o 90 dni kalendarzowych termin wydania wska-
zany w umowie deweloperskiej. Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy, nie pozniej jednak
niz w terminie do dnia 14.04.2027 roku.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bez-
skutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Na-
bywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy dewe-
loperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub
kase zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 (ustawy).

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy dewe-
loperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia je;
zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy dewe-
loperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 (ustawy).

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w termi-
nie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uisz-
czenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wyni-
kajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Ponadto Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w nastepujacych sytuacjach:

-w wypadku, gdy cena nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym szeregowym ulegnie
zwiekszeniu w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT Nabywcy bedzie przystugiwac prawo do
odstapienia od umowy w terminie 14 dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie
stawki podatku od towardw i ustug, jednak nie p6zniej niz w terminie okreslonym poprzez date, do
ktorej ma nastapi¢ wptata do 100% ceny nieruchomoéci zabudowanej domem jednorodzinnym
szeregowym.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w ust. 9 wyzej
umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 bedzie uwazana za
niezawartg, a Nabywca nie bedzie ponosi¢ zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od
umowy. Bank lub kasa prowadzace otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsie-
wziecia deweloperskiego dokona zwrotu kwot wptaconych przez Nabywce, a znajdujacych sie na
tym rachunku niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej,
natomiast Deweloper dokona zwrotu wyptaconych mu uprzednio przez Bank lub kase Srodkow
na poczet realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, wptaconych uprzednio przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, na zasadach okre$lonych w umowie oraz Ustawie
deweloperskiej, niezwlocznie lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty odstgpienia.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
wart. 2ust. 1pkt2, 3lub5 bedzie skuteczne, jezeli bedzie zlozone w formie pisemnej z podpisami
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notarialnie po$wiadczonymi oraz jezeli bedzie zawierato zgode na wykreslenie roszczenia o prze-
niesienie wiasnosci Nieruchomosci.

11. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od umowy, Bank lub kasa
prowadzace otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego
dokona zwrotu kwot wptaconych przez Nabywce, a znajdujgcych si¢ na tym rachunku niezwiocz-
nie po ofrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, natomiast Deweloper dokona zwrotu wyptaconych mu uprzed-
nio srodkéw na poczet realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, wptaconych uprzednio przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, na zasadach okre$lonych w umowie
oraz Ustawie deweloperskiej, niezwtocznie lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty odsta-
pienia.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1.

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkal-
nego i przeniesienie jego wasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasno-
$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecz-
nego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobo-
wigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez na-
bywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

Il Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej do nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencii i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej:

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spdtke celowa — sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spétki celowej;

[II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku PKO BP prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong obo-
wigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Fundu-
szu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2025 r. poz. 643).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku PKO BP

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacii, rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie nalezno-
$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

—  wyptata Srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Bank PKO BP korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych:

T

Inteligo
Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwaran-
cyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2024 r. poz. 1643).

Oddziat instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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