PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

i
NADAODRA

J.W.CONSTRUCTION

Etap lll B

WERSJA 14 z dnia 09.06.2026 roku
CZESC OGOLNA

(sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym).

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego



PROSPEKT INFORMACYJNY
cze$¢ ogolna
,Nad Odrg etap IlIB”

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper J.W. CONSTRUCTION HOLDING Spotka Akcyjna
Nr KRS 0000028142

Adres Siedziba: 05-091 Zabki, ul. Radzyminska 326

Biura Handlowe:
ul. Zielonego Mostu 14/U2, 70-644 Szczecin
ul. Starowiejska 52 lok.105, 80-534 Gdarisk
ul. Radzymirska 326, 05-091 Zabki
ul. Kasprzaka 31/U12, 01-234 Warszawa

Numer NIP REGON NIP 125-00-28-307 REGON 010621332
Numer telefonu tel. (22) 77-17-555

Adres poczty elektronicznej holding@jwc.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera

https://jwc.pl/jwc-nad-odra

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Gdansk

Czes¢ budynkowa 1D.A ul. Starowiejska 65 A

Cze$¢ budynkowa 1A.B ul. Starowiejska 65 B

Cze$¢ budynkowa 1A.C ul. Starowiejska 65 C

Cze$¢ budynkowa 1B.D ul. Starowiejska 65 D

Cze$¢ budynkowa 1B.E ul. Starowiejska 65 E

Czes¢ budynkowa 1E.A ul. Starowiejska 67 (klatka A lokale od 1 do 54)

Cze$¢ budynkowa 1E.B ul. Starowiejska 67 (klatka B lokale od 1 do 27)

Nr dziatek ewid. dla | etapu: 83/2, 83/3, 83/7, 83/8, 83/12, 83/13, 83/15, 83/17, 83/19, 83/22,
83/24 obr. 0059.

Data rozpoczecia

17.03.2021 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

05.11.2024 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gdansk
ul. Starowiejska 67 C
Nr dziatek ewid. dla Il etapu: 83/5, 83/18, 83/20, 83/21, 83/23 obr. 0059.

Data rozpoczecia

17.03.2021 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

05.11.2024 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa dzielnica Biatoteka ul. Geodezyjna / ul. Kartograficzna
dziatki ewidencyjne nr 31/3, 32/3. 33/3 z obrebu 4-16-39
Projektowane numery adresowe dla budynkéw:

Budynek 1 - ul. Kartograficzna 66 A

Budynek 2 — ul. Kartograficzna 66 B

Budynek 3 — ul. Kartograficzna 66 C

Budynek 4 — ul. Kartograficzna 66 D

Budynek 5 — ul. Kartograficzna 66 E

Data rozpoczecia

04.03.2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

08.06.2026 r.

Czy  przeciwko  deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie

Tak
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PROSPEKT INFORMACYJNY
cze$¢ ogolna
,Nad Odrg etap IlIB”

postepowania  egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

M. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu"

SZCZECIN UL. CELNA 6,8
dz. nr: 5/6, 7/2 z obrebu 1086

Numer ksiegi wieczystej

SZ15/00057403/1

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o0 wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?)

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

- budowa mariny od kanatu Zielonego na odcinku okoto 200 m w kierunku Mostu Diugiego,

- Kosciét Parafii $w. Jana Ewangelisty, oraz bazylika archikatedralna pw. $w. Jakuba Apostota
- Szczecinskie Wodne Ochotnicze Pogotowie Ratunkowe,

- Bulwar Piastowski na Nabrzezu Wieleckim

- Most Dthugi

- rzeka Odra i kanat Zielony

- Most Kolejowy

- Dworzec PKP Szczecin Gtéwny

- Bulwary Szczecifiskie — nabrzezna promenada z kawiarniami itp.

- Przychodnia Portowa

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogéIny gminy Brak

. Plan obowigzujacy w dniu wydania pozwolenia na budowe:
Miejscowy plan UCHWALA NR XLVII/1301/23
zagospodarowania RADY MIASTA SZCZECIN
przestrzennego z dnia 7 marca 2023 r.

https://e-dziennik.szczecin.uw.gov.pl/WDU_Z/2023/1806/akt.pdf

Miejscowy plan

odbudowy Nie dotyczy

Inne4 -

2)
3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybéw),

Lxxd2as

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracii lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,

standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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PROSPEKT INFORMACYJNY

cze$¢ ogolna

,Nad Odrg etap IlIB”

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1) wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa i ustugowa;

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie parkingi naziemne;
3) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.NW - nabrzeze
wielofunkcyjne ogoinodostepne, w granicach wydzielenia wewnetrznego
1.KPP - teren placu ogéinodostepnego, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 13.

m;ﬁsgyn;v?]lgzé zabudowy \(/jvsléainik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0
0 o,

Maksymalna i

minimalna nadziemna wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0

intensywnosé do 8;

zabudowy

Maksymalna

powierzchnia zabudowy

maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% w granicach dziatki
budowlane;j;

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy zmienna:

a) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.MC, wysoko$¢ zabudowy od
27 m do 31 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 2.MC, wysoko$¢ zabudowy do
27 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

c) w granicach wydzielenia wewnetrznego 3.MC, wysoko$¢ zabudowy do
31 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

d) na pozostatym terenie, wskazanym pod zabudowe, wysokos¢
zabudowy do 24 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 10%;

Minimalna liczba miejsc o
) ) Wekatnik liczby | sy Minisnal
do parkowanla miejsc postojowych | ¥ 1ezoy Humany
Lo Obiekt ub teren (mp) dla miejsc posto)owy)rch wskazmk liczby
P hodéw (mp) dla pojazdow | muejsc postojowych
S?)J:(l:]fm? ]‘_': zaopatrzonych w (mp) dla rowerow
ye karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. :Egmnf:kme g]’i: ]mpi 1 mp/50 mieszkan | 1 mp/2 mieszkama
Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
Brak

ludzi, przyrody i

krajobrazu

Wymagania dotyczace

zabudowy i W obszarze zagrozonym powodzig znajduje sie wytgcznie fragment
zagospodarowania wydzielenia KP — nabrzeze wielofunkcyjne (m.in. o funkcji turystyczno —

terenu pofozonego na
obszarach
szczegoinego
zagrozenia powodzig

sportowej i dla jednostek ptywajacych zeglugi $rédiadowej) z dostepem
ogblnym, w formie ciaggu pieszo rowerowego z dopuszczeniem
ograniczonego ruchu kotowego,

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury
wspotczesnej

Brak

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej,
2) teren objety strefg ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych,
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PROSPEKT INFORMACYJNY

cze$¢ ogolna

,Nad Odrg etap IlIB”

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

1) obstuga komunikacyjna terenu z S.M.8065.KD.D lub S.M.8043.KD.L;
2) dopuszcza sie obstuge terenu z S.M.8086.NW i wydzielenia
wewnetrznego 1.KP przez stuzby ratownicze i komunalne, itp.;

3) liczbe miejsc postojowych okre$la sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 4;

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
techniczne;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepfo, energie elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie wod opadowych realizuje
sie zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i
budowe w nowe;j lokalizacji sieci: wodociaggowej, elektroenergetycznych
SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i
budowe w nowe;j lokalizacji magistrali wodociggowej i kolektorow
deszczowych;

7) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje
sieci elektroenergetycznych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®)

Przeznaczenie terenu

Teren elementarny:S.M.8047.MC,

wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa;

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie parkingi
naziemne;

3) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.NW - nabrzeze
wielofunkcyjne  ogdlnodostepne, w granicach  wydzielenia
wewnetrznego 1.KPP - teren placu ogolnodostepnego, z
zastrzezeniem ust. 3 pkt 13

Tereny elementarne S.M.8048.MC, S.M.8049.MC:

wielofunkcyjna zabudowa $rodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa i ustugowa.

Teren elementarny S.M.8050.MC:

wielofunkcyjna zabudowa $rodmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo —
ustugowa i ustugowa, w zabudowie wzdtuz terenu S.M.8061.KD.Z ustala
sie maksymalny udziat powierzchni catkowitej lokali mieszkalnych — 50%
tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkdw.

Maksymalna wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0
intensywno$¢ zabudowy | do 8;

Maksymalna i

minimalna nadziemna wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0
intensywnos¢ do 8;

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Teren elementarny S.M.8047.MC
maksymalna wysoko$¢ zabudowy zmienna:

a) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.MC, wysoko$¢ zabudowy od
27 m do 31 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 2.MC, wysoko$¢ zabudowy do
27 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

c) w granicach wydzielenia wewnetrznego 3.MC, wysoko$¢ zabudowy do
31 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

d) na pozostatym terenie, wskazanym pod zabudowe, wysoko$¢
zabudowy do 24 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu

Teren elementarny S.M.8048.MC

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, zmienna do 24 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;

Teren elementarny S.M.8049.MC

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 21 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,Brak planu”
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cze$¢ ogolna
,Nad Odrg etap IlIB”

Teren elementarny S.M.8050.MC

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, zmienna do 24 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy frontowej: 16 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;

Tereny elementarne S.M.8047.MC ; S.M.8048.MC

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% w granicach dziatki
budowlanej;

Teren elementarny S.M.8049.MC

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 85% w granicach dziatki
budowlane;j;

Teren elementarny S.M.8050.MC

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% w granicach dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla dziatek: 13/1i 13/18 obreb 1086 maksymalna powierzchnia
zabudowy: 100%;

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Teren elementarny S.M.8048.MC

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach
dziatki budowlanej: 20%;

Tereny elementarne S.M.8047.MC , S.M.8049.MC

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach
dziatki budowlanej: 10%;

Teren elementarny S.M.8050.MC

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach
dziatki budowlanej: 20%, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 5;

ust.3 pkt 5) dla dziatek: 13/1 i 13/18 obreb 1086 maksymalna
powierzchnia zabudowy: 100%;

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc | 4) ilo§¢ miejsc postojowych okresla sie¢ na podstawie wymagan

do parkowania

ustalonych w § 6 ust. 6;

3) wskaznikido | Obiekt lub Wskaznik liczby Minimalny Minimalny
obliczania liczby | teren miejsc wskaznik liczby wskaznik liczby
miejsc postojowych (mp) | miejsc miejsc
postojowych, z dla samochodéw | postojowych (mp) | postojowych
wytgczeniem osobowych dla pojazdéw (mp) dla
terendw zaopatrzonychw | rowerdw
elementarnych karte parkingowg
wymienionych w
pkt 4, okresla
tabela: L.p.
1 2 3 4 5
1. budynki 0,5-1 mp/1 1 mp/50 mieszkan | 1 mp/2
mieszkalne mieszkanie mieszkania
wielorodzinne
2. hotele, 0,5-1 mp/5 miejsc | 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 miejsc
pensjonaty hotelowych hotelowych, lecz hotelowych
nie mniej niz 1 mp
/ hotel
3. przychodnie, | nie wigcej niz 1 1 mp/5 gabinetéw | 1 mp/5
gabinety mp/1 gabinet gabinetow
lekarskie,
ambulatoria
4, domy nie wiecej niz 1 1 mp/20 miejsc 1 mp/50 miejsc
dziennego i mp/20 miejscdla | dla dia
statego podopiecznych podopiecznych podopiecznych
pobytu dla
0sob
starszych,
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cze$¢ ogolna
,Nad Odrg etap IlIB”
domy pomocy
spotecznej
5. koScioty, nie wiecej niz 1 2 mplobiekt 0
kaplice mp/20 miejsc
siedzacych
6. domy kultury | nie wiecej niz 1 1 mp/100 1 mp/50 m?
mp/100 korzystajacych pow. catkowitej
korzystajacych jednoczes$nie, lecz
jednoczesnie nie mniej niz 2 mp
7. kina, teatry, nie wiecej niz 1 1 mp/200 miejsc 1 mp/50 miejsc
opera, itp. mp/10 miejsc siedzacych siedzacych
siedzacych
8. muzea, nie wiecej niz 1 1 mp/100 1 mp/200 m?
obiekty mp/10 korzystajacych powierzchni
wystawowe, korzystajacych jednoczes$nie uzytkowej*
galerie itp. jednoczesnie
9. uczelnieiinne | nie wigcej niz 1 1 mp/100 1 mp/10
obiekty mp/10 studentéw/uczni6 | studentéw/uczni
dydaktyczne studentéw/ucznio | w przebywajacych | 6w
w przebywajacych | jednoczesnie przebywajacych
jednoczesnie jednocze$nie
\L’Jv:trilr?gacﬁ izca)tl)zlﬂjgwy Funkcja zabudowy [ Nie dotyczy
albo decyzji o ustaleniy | Z2gospodarowania
lokalizacji inwestyciji celu terenu
publicznego dla terenu
objetego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
przedsiewzieciem
deweloperskim lub gabaryty Nie dotyczy
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku forma architektoniczna Nie d
miejscowego planu le dotyczy
zagospodarowania usytuowanie linii ,
przestrzennego zabudowy Nie dotyczy
intensywnosé ,
wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu pofozonego na Nie dotyczy
obszarach
szczegoinego
zagrozenia powodzig
warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow Nie dotyczy
oraz dobr kultury
wspbtczesnej
wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow .
Nie dotyczy

podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych
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cze$¢ ogolna

,Nad Odrg etap IlIB”

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna
intensywnosé
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®), zawarte
W

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XLVII/1301/23 RADY MIASTA SZCZECIN z dnia 7
marca 2023 r w promieniu 1 km przewiduje gtéwnie tereny
wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej. W sasiedztwie inwestyciji
przeznaczono teren na cel rozbudowy Mostu Dtugiego. W odlegtosci
ponad 500m znajdujq sie tereny portowe z utrzymanym przeznaczeniem
jako zespot portowo-srédmiejski z dopuszczeniem funkciji sktadowo
magazynowej

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

decyzjach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak

miejscowych planach
odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy

Brak

6)

Wskazane inwestycje dotyczg w szczegoéinosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej Brak
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

decyzja 0 zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie Brak
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

bUdOWQ tak’ nie*

Czy pozwolenie na

budowe jest ostateczne tak* it

Czy pozwolenie na

budowe jest zaskarzone tak nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja 399/24 z dnia 11 czerwca 2024 r. wydana przez Prezydenta Miasta Szczecina w sprawie
zatwierdzenia projektu budowlanego i wydania pozwolenia na budowe dla budynku mieszkalno
- ustugowa z garazem wbudowanym przy ul. Celnej 6, 8 w Szczecinie (dz. nr 5/6 i 7/2 z obrebu
1086) Etap IlIB. Pozwolenie na budowe zgodne jest w zakresie lokalizacji budynku mieszkalno-
ustugowego z decyzja Nr 82/22 z dnia 31.01.2022 zmieniong decyzja Nr 191/24 z dnia 20.03.2024
r. zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu.

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu Nie dotyczy
na uzytkowanie budynku

Data zakoriczenia
budowy domu Nie dotyczy
jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i Termin rozpoczecia: 27.01.2025

zakoriczenia robot Termin zakoriczenia: do dnia 31.12.2027
budowlanych

Opis przedsiewziecia Liczba budynkow
deweloperskiego albo

zadania inwestycyjnego Rozmieszczenie
budynkéw na Etap 3B

nieruchomosci (nalezy | 1 budynek
poda¢ minimalny
odstep miedzy Teren inwestycji zlokalizowany jest w Szczecinie, przy ul. Celnej, na
budynkami) dziatkach o numerach ewidencyjnych 5/6 i 7/2 w obrebie Srodmiescie 86.

* Niepotrzebne skreslic.
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Od strony pdinocno- zachodniej teren inwestycji graniczy z rzekg Odrg,
natomiast od strony potudniowo- wschodniej przylega do ul. Celne;.

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego albo

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego zostanie dokonany zgodnie z normg, PN-ISO 9836:2022-07
(do powierzchni lokalu nie wlicza sie $cianek nadajgcych sie do demontazu tj. np. Scianek dziatowych)

domu jednorodzinnego

Zamierzony sposoéb i Rodzaj posiadanych i .

procentowy udziat zrodet | srodkow finansowych — | Struktura finansowania:

finansowania kredyt, Srodki wiasne,

przedsiewziecia inne

deweloperskiego lub W nastepujacych

zadania inwestycyjnego instytucjach 20% - wkiad wiasny
finansowych (wypenia | g0os.- wptaty Klientow
sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow . )
Otwarty mieszkaniowy . . . _—
rachunek powierniczy* EALS e POWE ¥
Wysoko$¢ stawki 0,45%

procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana
kwota skladki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej: ,Ustawa”) - art. 16-19 ktére stanowig

art. 16

1. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w
przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyptaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt
1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczer 0séb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgodg nabywca.

3. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o kiérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy,
0 ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w
przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, o ktdrej mowa w ust. 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

art. 17

1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego przed wyptata Srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 3.
2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wtasno$ci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktore;
jest prowadzone przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2,
w przypadku, gdy deweloper nie jest wtascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo upadtosciowe,
przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji zawartych w Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracii
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkéw, ktére beda wyptacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania Srodkéw
okre$lonym w art. 13,

e) wydatkowanie $rodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest
zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec wykonawcéw lub
podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49, w naleznej wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcéw, ktdrzy w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie art.
43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem
wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48
ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kase osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy deweloper zakoriczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w szczegblnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu,

¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu
budowy - w przypadku zakorczenia robét budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sg wykonywane na podstawie
o$wiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wypfaty $rodkow pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 3 Ustawy, bank lub
kasa przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2,
oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia 0 samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2
lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementdw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraz h lub pkt 2,
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2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktdrych sg wykonywane czynno$ci kontrolne, o
ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadto$ciowego, o ktérym
mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank lub kasa wstrzymuje wyptate $rodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, i
wyznacza deweloperowi termin na usuniecie nieprawidtowosci.

8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3,
wylgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 7.

9. Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg Srodkow pienieznych, o ktdrych mowa w
art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie szerszym niz okre$lony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej
z deweloperem.

art. 18

1. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace
mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych uméw.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez
syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia
15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080
i1177).

art. 19

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli 0 sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

2. Bank lub kasa wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwiocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

Bank Millenium S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

% szacunkowy

ETAPY REALIZACJI . . Data:
podziat kosztow
PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI, ROZPOCZECIE
INWESTYCJI
1 (zakup terenu, wykonanie projektu budowlanego 10 97 01.2025

wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe
ogrodzenie placu budowy, organizacja zaplecza
budowy)

ROBOTY GRUNTOWE - STAN "0"

a) wykop bez finalnej niwelacji

) wykonanie platformy roboczej

) wykonanie pali pod ptyte fundamentowq 10 16.06.2025
)

)

b
2 |c
d) mikroniwelacja terenu
e) instalacje podposadzkowe
f) plyta fundamentowa

STAN SUROWY OTWARTY +0 do +5

a) konstrukcja zelbetowa bez otworéw
technologicznych (otwory pod zurawie, otwory
technologiczne itp..)

STAN SUROWY OTWARTY +6 do +10
a) konstrukcja zelbetowa bez otworéw
4 |technologicznych 15 do 30.06.2026
b) Sciany ostonowe +0 do+5 (bez zamuréwek
otworéw montazowych i technologicznych)

15 12.03.2026
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STAN SUROWY ZAMKNIETY ETAP |

a) Sciany ostonowe +6 do +10

b) konstrukcja i pokrycie dachu bez warstw finalnych i
5 |zieleni 10 do 28.02.2027
c) piony instalacyji sanitarnych i wentylacyjnych
d) ocieplenie sufitow strefy garazowej

e) poziomy instalacji sanitarnej i wentylacji garazy

STAN SUROWY ZAMKNIETY ETAP II

a) stolarka okienna

b) pokrycie dachow bez zieleni - patio nad garazem

c) koryta instalacyjne elektryczne garaz

d) Sciany dziatowe +0 do +5 bez zamuréwek

drugiego rzedu

WYKONCZENIE WEWNETRZNE ETAP |

a) tynki

) instalacje posadzkowe
szlichty

)

)

10 do 30.04.2027

b

) 10 do 31.07.2027

d) zamuréwki drugiego rzedu S

e) instalacje podtynkowe

f) docieplenia

g) Sciany dziatowe

WYKONCZENIE WEWNETRZNE ETAP II

a) gresy

) drzwi
balustrady

)

)

b
c)

d) windy bez UDT 10 do 30.09.2026
€) malowanie

f) bramy garazowe

g) witryny parter

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE | ZAKONCZENIE
ROBOT WEWNETRZNYCH

a) elewacja

b) balkony i balustrady

¢) zagospodarowanie terenu

d) patio

e) place zabaw

f) oznakowanie pomieszczen i budynku
g) posadzki garaz

h) uruchomienie instalacii

i) osprzet

j) pozwolenie na uzytkowanie

=2

10 do 31.12.2027

100

Dopuszczenie waloryzacii
ceny oraz okre$lenie
zasad waloryzacji

brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 roku O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. Dz. U. 2021 poz. 1177 ).

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;
z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

1.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa”):

1) jezeliumowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktdrych mowa w art. 35;

2)  jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikami, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35
ust. 2;

3)  jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;
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jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

4)  jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)  jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
danych informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w
terminie wynikajacym w tej umowy;

7)  w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8)  w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2;

9)  w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15;

12)  jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r -
Prawo upadto$ciowe

13) W przypadku, gdy zwioka Dewelopera dotyczaca wydania lokalu bedacego przedmiotem
umowy deweloperskiej przekroczy o 90 dni kalendarzowych termin wydania wskazany w
umowie deweloperskiej. Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy, nie pdzniej jednak niz w
terminie do dnia 13.07.2028

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej stosownie do tresci art. 43 ust. 7 i 8 ustawy

z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie prac nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym, {j.:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub

wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia

zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z

umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co

najmniej 60 dni, chyba, Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, 0 ktdrym mowa w art. 43 ust. 1,

umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztdw zwigzanych z

odstapieniem od umowy. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie

30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy $rodki

wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.

Ponadto:

Deweloper informuje, iz na dzien zawarcia Umowy podatek VAT w odniesieniu do sprzedazy lokali

mieszkalnych i pomieszczer przynaleznych wynosi 8%, w odniesieniu do sprzedazy miejsc

parkingowych, miejsc parkingowych z boksem, boksow, komérek, wynosi 23%.

Strony ustalaja, Zze w przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych, odnosnie

wysokosci stawek podatku od towardw i ustug, w trakcie obowigzywania Umowy, cena przedmiotu

Umowy ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikajace;.

W przypadku, gdy cena ulegnie zwiekszeniu w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku od towaréw

i ustug VAT, Nabywcy bedzie przystugiwa¢ prawo do odstapienia od niniejszej umowie w terminie 30

dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera 0 zmianie stawki podatku od towaréw i ustug VAT,

ale nie pozniej niz w terminie do dnia 30.06.2028 roku w odniesieniu do Lokalu oraz nie p6zniej jednak
niz do dnia 31.12.2028 roku w odniesieniu do miejsca parkingowego w garazu/boksu w garazu.

Deweloper zobowigzuije sie do poinformowania Nabywcy o zmianach w zakresie wysokosci podatku

VAT w terminie do 30 dni od dnia ich wejécia w zycie. Przy czym oSwiadczenie woli Nabywcy o

odstapieniu od Umowy Deweloperskiej z wyzej wymienionej przyczyny bedzie skuteczne, jesli bedzie

zawiera¢ zgode na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu zlozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi;

Jesli na skutek zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu (powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

oraz powierzchni balkonu/loggii/tarasu/tarasu zielonego/komorki lokatorskiej cena miataby zwiekszy¢

sie 0 kwote stanowigca iloczyn réznicy pomigdzy powierzchnig uzytkowg projektowang a rzeczywisty
oraz ceny metra  kwadratowego  odpowiednio  powierzchni  uzytkowej,  lokalu,
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balkonu/loggii/tarasu/tarasu zielonego/komarki lokatorskiej Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo do
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera
0 w/w zmianie, lecz nie p6zniej niz do dnia 30.06.2028 roku.

Jesli na skutek zmiany powierzchni uzytkowej boksu cena miataby zwiekszy¢ si¢ o iloczyn roznicy
pomiedzy powierzchnig uzytkowa projektowang a rzeczywista i ceng metra kwadratowego
powierzchni, Nabywcy bedzie przystugiwa¢ prawo do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30
dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o w/w zmianie, jednak nie pdzniej niz do dnia
31.12.2028 roku

W przypadku odstapienia Kupujacy zobowigzany jest dotaczyé do o$wiadczenia o odstgpieniu
o$wiadczenie, z notarialnie poSwiadczonymi podpisami, o wyrazeniu bezwarunkowej zgody na
wykreslenie roszczen z tytutu zawartej umowy deweloperskiej z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
inwestycji.

INNE INFORMACJE

Informacja o:

1)

zgodzie banku , kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku ,kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce witasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzace;
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku , kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku , kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej do nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zadwiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej:

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administraciji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spdtke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
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[II. Informacja:

1. Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Millennium S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete

ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.

poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach okre$lonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacii, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkdw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Bank Millennium S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

illennium

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucii
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,
26402707 oraz z 2023 r. poz.180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacii.
2. Na dzialce gruntu 14/6 z obrebu Srédmiescie 86, planowane jest wykonanie mariny, w ktérej zaprojektowano miejsca do
cumowania jachtéw i innych jednostek ptywajacych. Planowany sposéb zagospodarowania mariny przedstawia zatgcznik nr 4.
Marina wykonana ma by¢ przez Dewelopera na wiasny koszt, na gruncie oddanym w uzytkowanie przez Pafistwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie. Umowa uzytkowania ma zosta¢ zawarta w 2025 roku,
a obowigzywa¢ ma przez czas oznaczony, nie przekraczajacy 10 lat.

Roczny czynsz uzytkowania metra kwadratowego ustalony zostanie zgodnie z postanowieniami art. 262 ustawy z dnia 20 lipca
2017 roku, prawo wodne.

W okresie od dnia uruchomienia mariny przez Dewelopera marina bedzie zarzadzana, wynajmowana, wydzierzawiana, przez J.W.
Construction Holding S.A.

J.W. Construction Holding S.A. ponosita bedzie wszelkie koszty utrzymywania mariny, a takze posiadac bedzie wytaczne prawo do
ustalenia regulaminu funkcjonowania mariny, czerpania pozytkéw.

W trakcie obowiazywania umowy uzytkowania, ktéra ma zosta¢ zawarta pomigedzy Deweloperem, a Pafistwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie, Deweloper moze zawiadomi¢ wspélnote etapu I11B
0 moZzliwosci przejecia wtadztwa nad maring, bez koniecznosci dokonywania zwrotu poniesionych przez Dewelopera naktadéw.
Wowczas, jesli wedtug przepiséw prawa mozliwe bedzie dokonanie cesji umowy, Deweloper sceduje prawa i obowigzki wynikajace
z umowy na wspdlnote mieszkaniowg etapu IlIB. Gdyby dokonanie cesji umowy uzytkowania nie byto mozliwe ze wzgledow natury
prawnej, umowa zawarta przez J.W. Construction Holding S.A. zostataby rozwigzana, a wspoinota mieszkaniowa etapu I11B miataby
mozliwo$¢ zawarcia umowy uzytkowania mariny bezpo$rednio z Paristwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie, w oparciu o postanowienia ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku, prawo wodne.

Zawarcie umowy przez wspolnote etapu llIB z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Szczecinie, stanowic¢ bedzie dla wspdlnoty mieszkaniowej etapu [1IB podstawe do dysponowania wykonang
przez Dewelopera maring, w tym do osiggania przychoddw, z jednoczesnym obowigzkiem do ponoszenia wszelkich kosztow
utrzymania mariny.
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