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jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego



PROSPEKT INFORMACYJNY
cze$¢ ogolna
,Osiedle Kosciuszki etap I”

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Chorzéw Development sp. z 0.0.

Siedziba: 05-091 Zabki, ul. Radzymifiska 326

Biura Handlowe:

Adres ul. Kosciuszki 83A/3, 41-503 Chorzow
ul. Radzyminska 326, 05-091 Zabki

ul. Kasprzaka 31/U12, 01-234 Warszawa

Numer NIP REGON NIP 125-17-17-457 REGON 388596331
Numer telefonu tel. (22)77-17-555

Adres poczty elektronicznej holding@jwc.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera | https://jwc.pl/osiedle-kosciuszki

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji 0 pozwoleniu Brak
ra
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o pozwoleniu Brak
ra
na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Chorzéw

Rl budynek A - Tadeusza Kosciuszki 83
budynek B - Tadeusza Kociuszki 83 A
budynek C - Tadeusza Ko$ciuszki 83 B
budynek D - Tadeusza Ko$ciuszki 85 B
Data rozpoczecia 07.07.2021 r

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 15.06.2023 r
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
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118 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

. .| CHORZOW UL. T. KOSCIUSZKI
Adres i numer dziatki dz. Nr: 593/41

ewidencyjnej i obrebu" dz. Nr: 596/45

dz. Nr: 611/50

dz. Nr: 613/50

Budynek E - ul. Tadeusza Kosciuszki 85A
Budynek F - ul. Tadeusza Kosciuszki 85
obreb ewidencyjny 0001

Numer ksiegi wieczyste; KA1C/00004342/1

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci

lub wnioski o wpis w dziale | e OV
czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o Nie dotyczy

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci2)

Istniejaca zabudowa:

od wschodu to kamienice i dom jednorodzinny

od potudnia dwa budynki wielorodzinne i zespot garazy.

Od zachodu budynek drukarni i sklepu z chemig gospodarcza,

od pétocy niezabudowane dziatki o oznaczeniu

M,U/P,G. - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej i ustug stanowigce miejsce potencjalne;
nowej zabudowy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

Akty planowania

. Plan ogéIny gminy Brak
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym Miejscowy plan ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
przedsiewzieciem Miejscowy plan Chorzow uchwala Nr XXII/430/2004 z dnia 1 lipca 2004 .
deweloperskim lub zagospodarowania zmieniony uchwatg NR XLVI1/874/18 RADY MIASTA CHORZOW z dnia
zadaniem inwestycyjnym przestrzennego 29 marca 2018 r. w sprawie zmian migjscowych planow

zagospodarowania przestrzennego w Mie$cie Chorzéw

Miejscowy plan

odbudowy Brak

Inne4 Brak

Przeznaczenie terenu M - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ

"Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

9 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybéw),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracii lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,
okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Lxxd2as
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Nie wymagana w planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie wymagana w planie

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Nie wymagana w planie

Maksymalna wysokos$é
zabudowy

nowa zabudowa, nawigzujgca gabarytami i walorami estetycznymi do
istniejacej zabudowy sasiedniej, przy czym jej wysokos¢ nie moze by¢
wieksza niz 3,0 m ponad istniejacq zabudowe sasiednig

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

zachowania zasady realizacji powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

realizacji wiasciwej ilosci miejsc postojowych w formie parkingéw pod-
lub naziemnych w iloci nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1
mieszkanie

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych inwestycji lub rozbudowy
istniejacych mogacych znaczaco

oddziatywac¢ na $rodowisko, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
raportu, jesli z postepowania

zwigzanego z oceng oddziatywania na Srodowisko wynika¢ moze brak
mozliwo$ci dotrzymania standardow

jako$ci srodowiska dla terenow mieszkalnictwa, rekreacyjno-sportowych,
szpitali i domow opieki

spotecznej, budynkdw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy potozonych

poza granicami projektowanej inwestycji, za wyjatkiem inwestycji
drogowych i sieciowych okre$lonych

przez ustalenia planu.

2. W zakresie ochrony wéd podziemnych:

zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej, ktore mogg

powodowa¢ dostawanie sie $ciekow do gruntu,

obowigzek sporzadzania dokumentacji hydrogeologicznej dla
przedsiewzig¢, ktbére mogq zanieczyscié

wody podziemne.

3. W zakresie ochrony powietrza:

ustala sie obowigzek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu
powstawaniu i ograniczeniu

wprowadzanych do powietrza substancji zanieczyszczajacych do
poziomu nie przekraczajacego

obowigzujacych wielkosci dopuszczalnych stezen substancji wedtug
zasad okreSlonych w

rozporzadzeniach wydanych przez wtasciwego ministra,

przy budowie nowych, przebudowie, rozbudowie, adaptacii lub
modernizacji obiektow ustala sie nakaz

realizacji i korzystania z systeméw grzewczych o wysokiej efektywnosci
energetyczno — ekologicznej,

4. W zakresie ochrony przed hatasem:

a) obowigzek zachowania maksymalnej ilosci istniejacej zieleni niskiej i
wysokiej,

b) obowigzek nasadzen nowej zieleni wysokiej i niskiej od strony drég i
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, oraz od strony terenéw kolejowych
z zachowaniem warunkdw okreslonych w

rozporzadzeniu ministra transportu i gospodarki morskiej.

5. W zakresie postepowania z odpadami:
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a) zakaz zanieczyszczania gruntu substancjami szkodliwymi oraz nakaz
realizacji systemu oczyszczania,

b) prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie
Z przyjetym przez miasto

programem ochrony $rodowiska na podstawie przepiséw o utrzymaniu w
czystosci,

c) konieczno$¢ ustalania dla projektowanych przedsigwzig¢ warunkow
sktadowania oraz sposobu

postepowania z odpadami zgodnie z ustawg o odpadach.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu pofozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig,

Teren nie pofozony na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej

Teren nie objety ochrong dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Bez wymagan

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
techniczne;

1. Zasady zaopatrzenia w wode:

- Z istniejgcych sieci wodociggowych magistralnych ,

2. Zasady zasilania w gaz:

- Z istniejgcej sieci gazowej i stacji redukcyjno-pomiarowej gazu ,
indywidualni odbiorcy wg odrebnie

zawieranych umow z dystrybutorem

3. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

- poprzez realizacje stacji transformatorowych realizowanych na
terenach wiasnych uzytkownikéw

terendw

4. Zasady odprowadzenia Sciekow:

- do istniejgcej oczyszczalni sciekow ,Klimzowiec”

5. Zasady odprowadzenia wod opadowych:

- poprzez system istniejacych i projektowanych kolektoréw z
odprowadzeniem wdd do odbiornika

6. Zasady obstugi telekomunikacyjne;

- z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych réznych
operatoréw.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chorzéw uchwala Nr XXI1/430/2004 z dnia 1 lipca 2004 .

zmieniony uchwatg NR XLVI1/874/18 RADY MIASTA CHORZOW z dnia
29 marca 2018 r. w sprawie zmian miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w Miescie Chorzow

M/UIP,G

M - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej,
U - tereny ustug,

P — tereny produkcyjne
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deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym9)

G - wystepujace pustki po starej, ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego
- zasieg strefy wskazano na rysunkach planu

MW,U/P,G

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

U - tereny ustug,

P — tereny produkcyjne

G - wystepujace pustki po starej, ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego
- zasieg strefy wskazano na rysunkach planu

MWIG

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

G - wystepujace pustki po starej, ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego
- zasieg strefy wskazano na rysunkach planu

UP/G

UP - tereny ustug publicznych

G - wystepujace pustki po starej, ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego
- zasieg strefy wskazano na rysunkach planu

KD %4

KD/P 1/4

KDIN 2/2

KD — tereny komunikacii

Maksymalna Nie wymagana w planie
intensywnos¢ zabudowy ymag P
Maksymalna

i minimalna nadziemna Nie wymagana w planie
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

M -wprowadzania nowej zabudowy, nawigzujacej gabarytami i walorami
estetycznymi do istniejacej zabudowy sasiedniej, przy czym jej wysokos¢
nie moze by¢ wieksza niz 3,0 m ponad istniejacg zabudowe sasiednig
MW - zachowanie gabarytéw zabudowy sasiedniej,

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Nie wymagana w planie

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

M - zachowania zasady realizacji powierzchni biologicznie czynne;

nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki.

MW - zachowanie zasady realizacji powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszej niz 20% powierzchni dziatki .

P - w pracach adaptacyjnych ustala sie urzadzenie co najmniej 10%
powierzchni dziatek jako

powierzchni biologicznie czynnej,

U - zachowanie zasady realizacji powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszej niz 20%

UP- zachowanie zasady realizacji powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszej niz 20% powierzchni dziatki .

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

M

- dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej do 2000 m2 pod
warunkiem realizacji miejsc postojowych i parkingowych w formie
parkingéw pod- lub naziemnych w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowego na kazde 20 m2 pow. sprzedazowej;

- adaptacje pomieszczen i obiektéw na cele administracji, pod warunkiem
zabezpieczenia niezbednej ilosci miejsc parkingowych przyjmujac 1
miejsce postojowe na kazde 20 m2 powierzchni administracii .

SDW przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”

Strona 6 z 17




PROSPEKT INFORMACYJNY
cze$¢ ogolna
,Osiedle Kosciuszki etap I”

- realizacji whasciwej ilosci miejsc postojowych w formie parkingéw pod-
lub naziemnych w ilo$ci nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1
mieszkanie

MW - realizacji wiasciwej ilosci miejsc postojowych w formie parkingdw
pod- lub naziemnych w iloci nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie, lub 1 miejsce postojowe na kazde 20 m2 powierzchni
handlu badz ustug,

P- dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej do 2000 m2
pod warunkiem realizacji miejsc postojowych i parkingowych w formie
parkingdw pod- lub naziemnych w iloci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowego na kazde 20 m2 pow. sprzedazowej;

U- realizacji odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych i parkingowych w
formie parkingéw pod- i naziemnych w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde 20 m2 pow. catkowitej ustug;

UP- realizacji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych i parkingowych w
formie parkingébw pod- i naziemnych w ilosciach dostosowanych do
potrzeb

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie lini

zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
$rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu pofozonego na
obszarach
szczegoinego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkw oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy
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wymagania dotyczace Nie dotyczy
ochrony innych terendw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegdtowe Nie dotyczy
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe Nie dotyczy
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
techniczne;

Minimalny udziat Nie dotyczy
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna Nie dotyczy

intensywno$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach W publicznie dostepnych dokumentach dotyczacych przewidzianych
przewidzianych inwestycji w | zagospodarowania inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci na dziatce
promieniu 1 km od przestrzennego nr 715/39 Rozpoczeta zostata budowa budynku mieszkalnego
przedmiotowe; wielorodzinnego z garazem podziemnym
nieruchomosciizawarte w: .

decyzjach o warunkach

zabudowy i .

zagospodarowania Nie dotyczy

terenu

decyzjach o Nie ma takich decyzji

$rodowiskowych

uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach Nie dotyczy

ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach Nie dotyczy

odbudowy

mapach zagrozenia Nie dotyczy

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

Strona 8 z 17



PROSPEKT INFORMACYJNY
cze$¢ ogolna
,Osiedle Kosciuszki etap I”

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe;

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla inwestycii linii kolejowej

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla inwestycji w zakresie inwestycji w zakresie
przeciwpowodziowych

budowli

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktorych wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydana zostata decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktury dostepowe

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne;
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak’

*kok

Niepotrzebne skresli¢.
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Czy pozwolenie na budowe

i tak* nig*

jest ostateczne

pzy pozwo_lenie na budowe okt nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na | Decyzja nr 391/2020 z dnia 02.10.2020 roku wydana na rzecz J.W. Construction Holding S.A. przez

budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Prezydenta Miasta Chorzow, przeniesiona decyzjg nr 4/2021r na rzecz Chorzéw Development Sp. z

0.0.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Dnia 7 czerwca 2023 roku Spotka zgtosita wiasciwemu Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru
Budowlanego w Chorzowie zakoriczenie Przedsiewzigcia Deweloperskie ,Osiedle KoSciuszki” Etap
|. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowalnego w Chorzowie okazat Spotce zaswiadczenie nr
PINB.7140.1.46.23 z dnia 15.06.2023 roku, ktére potwierdza, iz nie zostat wniesiony sprzeciw wobec
zgtoszenia zakonczenia budowy Przedsiewziecia Deweloperskie ,Osiedle KoSciuszki” Etap |.

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.
22021 r. poz. 2351, z
pozn. zm), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoniczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6t budowlanych

Nie dotyczy

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny odstep
migdzy budynkami)

Etap 1

budynki oznaczone jako E i F usytuowane w péinocnej czesci dziatki.
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Na powyzej mapce pokazane sg réwniez budynki z Il etapu inwestycji
oznaczone numerami A, B, C, D.

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego albo

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego zostat dokonany zgodnie z normg PN- ISO 9836:1997 (do
powierzchni lokalu wliczono $cianki dziatowe nadajace sie do demontazu)

domu jednorodzinnego

: o~ Rodzaj posiadanych Struktura finansowania:
Z;alogenrtzozr;y 3 g;izc,:grlé det $rodkow finansowych — | Wktad wiasny -20%
1Ei)nansowar}1/ia kredyt, Srodki wtasne, Kredyt Bankowy — 55%
przedsiewziecia inne Wptaty Klientow — 25%

deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

W nastepujacych
instytucjach
finansowych (wypetnia
sie w przypadku
kredytu)

VeloBank S.A.

Kredyt w VeloBank S.A. (przeniesienie dziatalnosci Getin Noble Bank S.
A. do VeloBank S.A. na skutek przymusowej restrukturyzacji) — umowa
kredytu inwestycyjnego dla klientdw instytucjonalnych nr KRI/2141815 z
dnia 13.08.2021 r, wraz z p6zniejszymi aneksami.

Umowa kredytowa zostata w catosci sptacona i zamknieta w dniu
21.01.2025r.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zarnkaioty mioszkan

Wysoko$¢ stawki
procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana
kwota skiadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?

Dla uméw zawartych do dnia 23.08.2025 - 0%
Dla uméw zawartych od dnia 23.08.2025 - 0,45%

7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
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Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej: ,Ustawa”) - art. 16-19 ktdre stanowig

art. 16

1. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w
przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyptaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszace;
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt
1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode nabywca.

3. W zwigzku z realizacjq przez dewelopera umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyptaca deweloperowi Srodki pienigzne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w
przypadku umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4, Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

art. 17

1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg $rodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 11 3.
2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wiasno$ci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorej
jest prowadzone przedsiewzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomo$ci na wpis roszczen nabywcy, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2,
w przypadku, gdy deweloper nie jest wtascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomo$ci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo upadtosciowe,
przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji zawartych w Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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d) planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkéw, ktore beda wyptacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania Srodkéw
okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie $rodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest
zgodne ze sposobem wydatkowania Srodkéw okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec wykonawcéw lub
podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej wysoko$ci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktérzy w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie art.
43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem
wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48
ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kase osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy deweloper zakonczyt okre$lony w harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w szczegolnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu
budowy - w przypadku zakoriczenia rob6t budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, s wykonywane na podstawie
o$wiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty $rodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 3 Ustawy, bank lub
kasa przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2,
oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz

2) zaSwiadczenia 0 samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2
lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraz h lub pkt 2,

2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktdrych sg wykonywane czynnosci kontrolne, o
ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego, o ktorym
mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank lub kasa wstrzymuje wyptate $rodkdw pienieznych, o ktdrych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, i
wyznacza deweloperowi termin na usunigcie nieprawidtowosci.

8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3,
wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 7.

9.Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg Srodkow pienieznych, o ktdrych mowa w
art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej
z deweloperem.

art. 18

1. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace
mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych uméw.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez
syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia
15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080
i 1177).

art. 19

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli 0 sposobie
podziatu $rodkdw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.
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2.Bank lub kasa wyptaca Srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w

nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oéwiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkow
nabywcy

VeloBank S.A.

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etapy realizacji:

% szacunkowy
podziat
kosztow

Data:

Przygotowanie inwestycji- zakup gruntu, pozwolenie na
budowe, rozpoczecie budowy

10%

07.07.2021

Plyta fundamentowa

Nalezy rozumie¢ etap, w ktérym wykonane jest:

2 - konstrukcja zelbetowa plyty fundamentowej (bez demontazu zu-
rawi wiezowych, bez wykonania warstw wykorczeniowych, bez
elementéw koricowych instalacji — kratki odptywowe, bez przepom-
powni, przekry¢ przegiebien itp.)

13%

05.11.2021

Stan ,,0”

Nalezy rozumie¢ etap, w ktorym wykonane sa:

- izolacja ptyty fundamentowej oraz cian zewnetrznych czgsci

3 | podziemnych

- strop Zelbetowy nad poziomem -1 z wytgczeniem otwordw tech-
nologicznych (bez ramp zjazdowych/wyjazdowych, pozostawienie
otwordw po zurawiach wiezowych itp.)

12%

28.01.2022

Konstrukcja zelbetowa nadziemia

Nalezy przez to rozumie¢ etap, w ktrym wykonane sga:

4 - konstrukcja zelbetowa budynkéw bez otworéw technologicznych
(z pozostawieniem otwordw po zurawiach, otworéw montazowych)
-konstrukcja zelbetowa rampy zjazdowej z

murkiem oporowym

14%

27.09.2022

Sciany ostonowe

Nalezy przez to rozumie¢ etap, w ktrym wykonane sga:

5 - roboty murowe $cian ostonowych (bez zamurowan otworéw mon-
tazowych)

- roboty murowe $cian wewnetrznych (bez zamuréwek i bez otwo-
réw montazowych/technologicznych)

10%

15.11.2022

Stan surowy zamkniety

Nalezy przez to rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sa;

6 - konstrukcja i szczelno$¢ dachow bez finalnej warstwy wierzchniej
(z wyjatkiem lokalizacji rusztowan elewacyjnych)

- stolarka i $lusarka zewnetrzna PCV, ALU, stalowana (bez drzwi
wejsciowych, akcesoriéw oraz okuc)

10%

22.12.2022

Wykoriczenia

Nalezy przez to rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sga:

- instalacje elektryczne i teletechniczne podtynkowe (z wytacze-
7 niem elementow koncowych, bez préb i pomiarow)

- instalacje wod-kan, c.o- rozprowadzenia (bez biatego montazu,
bez pomiaréw i préb),

- tynki i szlichty w mieszkaniach,

- dzwigi osobowe (bez UDT)

11%

30.03.2023

Wykoriczenia wewnetrzne

Nalezy przez to rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sa;

- docieplenia w garazach (z wytaczeniem uzupetnien przy punktach
8 statych instalacji)

- elewacja lekka-mokra (z wytaczeniem strefy cokotowej)

- $lusarka wewnetrzna i zewnetrzna, $lusarka drzwiowa stalowa,
drzwi do mieszkan (bez akcesoridw oraz oku¢ w czesciach wspol-
nych)

10%

10.05.2023

Zakonczenia rob6t wewnetrznych, zagospodarowanie
terendw zewnetrznych

Nalezy przez to rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sg;

- zagospodarowanie terendw zewnetrznych,

9 | -przylacza, sieci

- elewacja strefy cokotowe;j

- montaz osprzetu elektrycznego, wentylacyjnego, sanitamego
(grzejniki, glowice, liczniki wody, ciepta itp.)

- prawomocne pozwolenie na uzytkowanie

10%

15.06.2023

100%
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Dopuszczenie waloryzacii
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 roku O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. Dz. U. 2021 poz. 1177).

Warunki, na jakich mozna
odstapic  od  umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa”):

1)  jezeliumowa zobowigzujaca do ustanowienia odrebnej wtasnoci i przeniesienia wtasnosci lokalu
mieszkalnego, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35;

2) jezeli informacje zawarte w umowie zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wtasnosci i prze-
niesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikami, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z za-
tacznikami lub informaciji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na pod-
stawie ktdrych zawarto umowe zobowigzujaca do ustanowienia odrebnej wtasnosci i przeniesie-
nia wlasnosci lokalu mieszkalnego, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe zobowigzujgcq do ustano-
wienia odrebnej wlasno$ci i przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego, nie zawiera danych lub
informacii okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy zobowigzujacej do usta-
nowienia odrebnej wiasnosci i przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego, w terminie wynika-
jacym w tej umowy;

7)  w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z in-
nym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w

terminie okre$lonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego lub domu jedno-

rodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15;

12)jezeli syndyk zazadat wykonania upadto$ci na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —

Prawo upadtosciowe

10)

13)W przypadku, gdy zwioka Dewelopera dotyczaca wydania lokalu bedacego przedmiotem umowy
zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wlasnosci i przeniesienia wiasnosci lokalu przekroczy o 90
dni kalendarzowych termin wydania wskazany w umowie zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu i przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego. Nabywca moze skorzysta¢ z
uprawnienia do odstagpienia od umowy pomiedzy 91, a 104 dniem zwtoki Dewelopera w wydania lokalu
bedacego przedmiotem umowy zobowiazujacej do ustanowienia odrebnej wiasnosci i przeniesienia
wiasnosci, przy czym zwioke liczy¢ nalezy w stosunku do terminu wydania wskazanego w umowie
zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia wiasnosci lokalu
mieszkalnego.

14) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowigzujgcej do ustanowienia odrebnej wiasnosci i
przeniesienia wtasno$ci lokalu mieszkalnego stosownie do tresci art. 43 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie prac nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym, {.:

1)w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okre-
$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
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terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2)w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy zobowigzu-
jacej do ustanowienia odrebnej wiasnosci i przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego, mimo dwu-
krotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba, ze niestawie-
nie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym mowa w art. 43 ust. 1,
umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstapieniem od umowy. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdcié nabywcy Srodki
wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwigzku z realizacjg umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wiasnosci i przeniesienia
wiasno$ci lokalu mieszkalnego.

Ponadto:

Deweloper informuje, iz na dzien zawarcia umowy podatek VAT w odniesieniu do sprzedazy lokali
mieszkalnych i pomieszczen przynaleznych na dzien zawarcia Umowy wynosi 8%, w odniesieniu do
sprzedazy miejsc parkingowych, miejsc parkingowych z boksem, boksow, komdrek, miejsc
parkingowych naziemnych wynosi 23%. Strony ustalaja, ze w przypadku zmiany powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawnych, odno$nie wysokosci stawek podatku od towardw i ustug, w
trakcie obowigzywania Umowy, cena przedmiotu Umowy ulegnie odpowiedniej zmianie z tego
wynikajacej. W przypadku, gdy cena ulegnie zwigkszeniu w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku
od towardw i ustug VAT, Nabywcy bedzie przystugiwac prawo do odstgpienia od niniejszej umowie w
terminie 7 dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie stawki podatku od towarow i
ustug VAT, ale nie pdzniej niz w terminie do dnia 31.10.2026 roku. Deweloper zobowigzuje sie do
poinformowania Nabywcy o zmianach w zakresie wysoko$ci podatku VAT w terminie do 30 dni od
dnia ich wejScia w zycie. Przy czym os$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej z wyzej wymienionej przyczyny bedzie skuteczne, jesli bedzie zawieraé zgode na
wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wtasno$ci Lokalu ztozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi;

W przypadku odstapienia Kupujacy zobowigzany jest dofaczyé do oéwiadczenia o odstgpieniu
o$wiadczenie, z notarialnie poswiadczonymi podpisami, 0 wyrazeniu bezwarunkowej zgody na
wykre$lenie roszczen z tytutu zawartej umowy deweloperskiej z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
inwestycji.

INNE INFORMACJE

. Informacja o:

1)

zgodzie banku , kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku ,kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i witasnodci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasno$ci nieruchomo$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku , kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku , kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petne;
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il Informacja o mozliwo$ci zapoznania sig w lokalu przedsigbiorstwa przez osobeg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej do nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencii i Informacji 0 Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy , o ktdrym mowa w art. 29 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
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4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;
) projektem budowlanym;
) decyzjg 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ budowlany
niw znidst sprzeciwu;

a
b
5
6

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dekumentempotwierdzajaeym:

[Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w VeloBank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong

obowigzkowego systemu gwarantowania depozytoéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz

22023 r. poz. 825, 1705,1784 i 1843).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwaranciji wobec VeloBank S.A.

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancii
wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— VeloBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: VELO BANK, VELOBANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji kredytowej

w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707

oraz z 2023 r. poz.180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.
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OSIEDLE KOSCIUSZKI

Chorzéw etap Il

ul. T. Kosciuszki

KOSCIUSZK]
OSIEDLE

WERSJA 10 z dnia 05.01.2026 r.

CZESC OGOLNA

(sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
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L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Chorzéw Development sp. z 0.0.

Siedziba: 05-091 Zgbki, ul. Radzyminska 326

Biura Handlowe:

Adres ul. Kosciuszki 83A/3, 41-503 Chorzéw
ul. Radzyminska 326, 05-091 Zabki

ul. Kasprzaka 31/U12, 01-234 Warszawa

Numer NIP REGON NIP 125-17-17-457 REGON 388596331
Numer telefonu tel. (22) 77-17-555

Adres poczty elektronicznej holding@jwc.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera | www.jwc.pl/osiedle-kosciuszki/

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu Brak

na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu Brak

na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Chorzéw
Adres Budynek E - ul. Tadeusza Kosciuszki 85A
Budynek F - ul. Tadeusza Ko$ciuszki 85

Data rozpoczecia 07.07.2021 r

Data wydania decyzji o pozwoleniu

. . 15.06.2023 r
na uzytkowanie

Czy  przeciwko  deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi sig
postepowania  egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Strona 2z 16




PROSPEKT INFORMACYJNY
cze$¢ ogolna
,Osiedle KoSciuszki etap II”

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres

CHORZOW ul. Tadeusza Kosciuszki
dz. nr: 593/41
dz. nr: 596/45
dz. nr: 611/50
i numer dziatki | dz. nr:613/50

ewidencyjnej i obrebu" Budynek A — ul. Tadeusza Kosciuszki 83

Budynek B — ul. Tadeusza Ko$ciuszki 83 A
Budynek C - ul. Tadeusza Kosciuszki 83 B
Budynek D - ul. Tadeusza Kosciuszki 85 B

obreb ewidencyjny 0001
Numer ksiegi wieczystej KA1C/00004342/1
Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci Nie dotvcz
lub wnioski o wpis w dziale yezy
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o Nie dotyczy

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

Istniejaca zabudowa:
od wschodu to kamienice i dom jednorodzinny
od potudnia dwa budynki wielorodzinne i zespot garazy.

Od zachodu budyn

ek drukarni i sklepu z chemig gospodarczg

od pétnocy niezabudowane dziatki o oznaczeniu
M,U/P,G. - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej i ustug stanowigce miejsce potencjalne;

nowej zabudowy

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogéIny gminy

Brak

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chorzéw uchwala Nr XXI1/430/2004 z dnia 1 lipca 2004 r. zmieniony
uchwatg NR XLVI1/874/18 RADY MIASTA CHORZOW z dnia 29 marca
2018 r. w sprawie zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w Mie$cie Chorzow

Miejscowy plan
odbudowy

Brak

Inne44)

Brak

1)
2)

3)
4)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietine.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Strona 3z 16




PROSPEKT INFORMACYJNY

cze$¢ ogolna

,Osiedle KoSciuszki etap II”

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

M - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Nie wymagana w planie

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie wymagana w planie

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Nie wymagana w planie

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

nowa zabudowa, nawigzujaca gabarytami i walorami estetycznymi do
istniejacej zabudowy sasiedniej, przy czym jej wysoko$¢ nie moze byé
wieksza niz 3,0 m ponad istniejacq zabudowe sasiednig

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;

zachowania zasady realizacji powierzchni biologicznie czynnej

nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

realizacji wiasciwej ilosci miejsc postojowych w formie parkingéw pod-
lub naziemnych w ilo$ci nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1
mieszkanie

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych inwestycji lub rozbudowy
istniejacych mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, dla ktérych obowigzkowe jest

3. W zakresie ochrony powietrza:

ustala sie obowigzek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu
powstawaniu i ograniczeniu

wprowadzanych do powietrza substanciji zanieczyszczajacych do
poziomu nie przekraczajacego

obowigzujacych wielko$ci dopuszczalnych stezen substancji wedtug
zasad okreslonych w

rozporzadzeniach wydanych przez wiasciwego ministra,

przy budowie nowych, przebudowie, rozbudowie, adaptacii lub
modernizacji obiektéw ustala si¢ nakaz

realizacji i korzystania z systemow grzewczych o wysokiej efektywnosci
energetyczno — ekologicznej,

4. W zakresie ochrony przed hatasem:

a) obowigzek zachowania maksymalnej iloSci istniejacej zieleni niskiej i
wysokiej,

b) obowigzek nasadzen nowej zieleni wysokiej i niskiej od strony drog i
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, oraz od strony terenéw kolejowych
z zachowaniem warunkdw okre$lonych w

rozporzadzeniu ministra transportu i gospodarki morskiej.

5. W zakresie postepowania z odpadami:

a) zakaz zanieczyszczania gruntu substancjami szkodliwymi oraz nakaz
realizacji systemu oczyszczania,

b) prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie
z przyjetym przez miasto

programem ochrony $rodowiska na podstawie przepiséw o utrzymaniu w
czystosci,

c) konieczno$¢ ustalania dla projektowanych przedsiewzieé¢ warunkdw
sktadowania oraz sposobu

postepowania z odpadami zgodnie z ustawg o odpadach.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania

Teren nie potozony na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig

Strona 4 z 16




PROSPEKT INFORMACYJNY

cze$¢ ogolna

,Osiedle KoSciuszki etap II”

terenu pofozonego na
obszarach
szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

Warunki ochrony

Teren nie objety ochrong dziedzictwa kulturowego

dziedzictwa i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury

wspotczesnej

Wymagania dotyczace | Bez wymagan

ochrony innych terendw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
techniczne;

1. Zasady zaopatrzenia w wode:

- Z istniejacych sieci wodociggowych magistralnych,

2. Zasady zasilania w gaz:

- Z istniejqcej sieci gazowej i stacji redukcyjno-pomiarowej gazu,
indywidualni odbiorcy wg odrebnie

zawieranych umdw z dystrybutorem

3. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

- poprzez realizacje stacji transformatorowych realizowanych na terenach
wiasnych uzytkownikdéw

terenow

4. Zasady odprowadzenia $ciekow:

- do istniejacej oczyszczalni Sciekdw ,Klimzowiec”

5. Zasady odprowadzenia wod opadowych:

- poprzez system istniejacych i projektowanych kolektorow z
odprowadzeniem wod do odbiornika

6. Zasady obstugi telekomunikacyjne;

- z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych
réznych operatorow.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym9)

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chorzéw uchwala Nr XXI1/430/2004 z dnia 1 lipca 2004 .

zmieniony uchwatg NR XLVI1/874/18 RADY MIASTA CHORZOW z dnia
29 marca 2018 r. w sprawie zmian miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w Mie$cie Chorzow

M/UIP,G

M — tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej,

U - tereny ustug,

P — tereny produkcyjne

G - wystepujace pustki po starej, ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego
- zasieg strefy wskazano na rysunkach planu

MW,U/P,G

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

U — tereny ustug,

P — tereny produkcyjne

G - wystepujace pustki po starej, ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego
- zasieg strefy wskazano na rysunkach planu

MWIG

SIW przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”
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MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

G - wystepujace pustki po starej, ptytkiej eksploataciji wegla kamiennego
- zasieg strefy wskazano na rysunkach planu

UP/G

UP - tereny ustug publicznych

G - wystepujace pustki po starej, ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego
- zasieg strefy wskazano na rysunkach planu

KD %

KD/P 1/4

KDIN 2/2

KD - tereny komunikaciji
Maksymalna Nie wymagana w planie
intensywno$¢ zabudowy ymag P
Maksymalna i
minimalna nadziemna Nie wymagana w planie
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

M -wprowadzania nowej zabudowy, nawigzujacej gabarytami i walorami
estetycznymi do istniejacej zabudowy sasiedniej, przy czym jej wysokos$é
nie moze by¢ wieksza niz 3,0 m ponad istniejacg zabudowe sasiednig
MW - zachowanie gabarytéw zabudowy sasiedniej,

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Nie wymagana w planie

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;

M - zachowania zasady realizacji powierzchni biologicznie czynnej

nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki.

MW - zachowanie zasady realizacji powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszej niz 20% powierzchni dziatki.

P - w pracach adaptacyjnych ustala sie urzadzenie co najmniej 10%
powierzchni dziatek jako

powierzchni biologicznie czynnej,

U - zachowanie zasady realizacji powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszej niz 20%

UP- zachowanie zasady realizacji powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszej niz 20% powierzchni dziatki.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

M

- dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej do 2000 m2 pod
warunkiem realizacji miejsc postojowych i parkingowych w formie
parkingéw pod- lub naziemnych w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowego na kazde 20 m2 pow. sprzedazowej;

- adaptacje pomieszczen i obiektdow na cele administraciji, pod warunkiem
zabezpieczenia niezbednej ilosci miejsc parkingowych przyjmujac 1
miejsce postojowe na kazde 20 m2 powierzchni administracji.

- realizacji whasciwej ilosci miejsc postojowych w formie parkingéw pod-
lub naziemnych w iloci nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1
mieszkanie

MW - realizacji wtasciwej ilosci miejsc postojowych w formie parkingdw
pod- lub naziemnych w iloci nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie, lub 1 miejsce postojowe na kazde 20 m2 powierzchni
handlu badZ ustug,

P- dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej do 2000 m2
pod warunkiem realizacji miejsc postojowych i parkingowych w formie
parkingdw pod- lub naziemnych w iloci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowego na kazde 20 m2 pow. sprzedazowej;

U- realizacji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych i parkingowych w
formie parkingéw pod- i naziemnych w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde 20 m2 pow. catkowitej ustug;

Strona 6 z 16




PROSPEKT INFORMACYJNY

,Osied

cze$¢ ogolna
le Kosciuszki etap II”

UP- realizacji odpowiedniej iloSci miejsc postojowych i parkingowych w
formie parkingdbw pod- i naziemnych w ilosciach dostosowanych do
potrzeb

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terendw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
techniczne;

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace

przewidzianych inwestycji w

promieniu 1 km od

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W publicznie dostepnych dokumentach dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci na dziatce
nr 715/39 Rozpoczeta zostata budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym
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przedmiotowej decyzjach o warunkach
nieruchomosci®) zawarte w: | zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

decyzjach o
Srodowiskowych Nie ma takich decyzji
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach
ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach

odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
lokalizacji linii kolejowej | g|a inwestycji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji | Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,

w zakresie lotniska dla inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu | Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,

na realizacje inwestyciji : " " . . .
w zakresie budowl dla inwestycji w zakresie inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych | Przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,

zakresie budowy - dla ktérych wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
obiektu energetyki zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,

dla ktérych wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,

lokalizacji regionalnej | g|a ktorych wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej | sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,

dla ktérych wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu

S n e .. | Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
na realizacje inwestycji

) Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.
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w zakresie infrastruktury | dla ktorych wydana zostata decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestyciji
dostepowej w zakresie infrastruktury dostepowe

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,

dla ktérych wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na . -
budowe tak nie*
Czy pozwolenie na budowe tak* nic*
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe ak* nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 479/2020 z dnia 22.12.2020 roku wydana na rzecz J.W. Construction Holding S.A. przez
Prezydenta Miasta Chorzow, przeniesiona decyzjg nr 5/2021r na rzecz Chorzéw Development Sp. z
0.0.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Dnia 7 czerwca 2023 roku Spétka zglosita wiasciwemu Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru
Budowlanego w Chorzowie zakoniczenie Przedsiewzigcia Deweloperskie ,Osiedle Kosciuszki” Etap
Il. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowalnego w Chorzowie okazat Spétce za$wiadczenie nr
PINB.7140.1.45.23 z dnia 15.06.2023 roku, ktdre potwierdza, iz nie zostat wniesiony sprzeciw wobec
zgtoszenia zakoniczenia budowy Przedsiewziecia Deweloperskie ,Osiedle Ko$ciuszki” Etap Il.

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.
z2021r. poz. 2351, z
pdzn. zm), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6t budowlanych

Nie dotyczy

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 4

Rozmieszczenie
budynkéw na Etap Il

nieruchomosci (nalezy Budynki oznaczone jako A, B, C usytuowane sg w potudniowej czeSci
poda¢ minimalny odstep | dziatki. Budynek D usytuowany jest z zachodniej cze$ci dziatki
miedzy budynkami)

* . 1
* Niepotrzebne skreslié¢.
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Na powyzej mapce pokazane sg réwniez budynki z | etapu inwestyciji
oznaczone numerami E, F.

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego zostat dokonany zgodnie z normg PN- ISO 9836:1997 (do
powierzchni lokalu nie wliczono $cianek dziatowych nadajacych sie do demontazu)

domu jednorodzinnego

Rodzaj posiadanych Struktura finansowania:

Srodkéw finansowych — | Wkiad wiasny -20%
Zamierzony sposéb i kredyt, $rodki wiasne, Kredyt Banoyvy -55%
procentowy udziat zrodet inne Wplaty Klientow - 25%
finansowania , Kredyt w VeloBank S.A. (przeniesienie dziatalnosci Getin Noble Bank S.
przedsigwzigcia W nastepujacych A. do VeloBank S.A. na skutek przymusowej restrukturyzacji) — umowa
deweloperskiego lub 'f.”Styt“CJaChh iia | Kredytu inwestycyinego dia klientow instytucjonalnych nr KRI/2141823 z
Zadania inwestycyjnego slir;a\?vssgigaém penia dnia 13.08.2021 r, wraz z pdzniejszymi aneksami.

kredytu) Umowa kredytowa zostata w catosci sptacona i zamknigta w dniu

21.01.2025

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zarnkeiote mioszkani

Wysoko$¢ stawki
procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana
kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Dla uméw zawartych do dnia 23.08.2025 - 0%
Dla umoéw zawartych od dnia 23.08.2025 - 0,45%

7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysokosé¢ sktadki jest wyliczana

wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej: ,Ustawa”) - art. 16-19 ktdre stanowig

art. 16

1. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art.
2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okre$lonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w
przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyptaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszace;
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt
1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode nabywca.

3. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczeséniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy,
0 ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w
przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

art. 17

1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg $rodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wiasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktérej
jest prowadzone przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2,
w przypadku, gdy deweloper nie jest wtascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo upadto$ciowe,
przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji zawartych w Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administraci
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie Srodkéw, ktore beds wyptacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkow
okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie $rodkdw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest
zgodne ze sposobem wydatkowania Srodkéw okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec wykonawcéw lub
podwykonawcow,

Strona 11z 16




PROSPEKT INFORMACYJNY
cze$¢ ogolna
,Osiedle KoSciuszki etap II”

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej wysoko$ci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcéw, ktdrzy w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie art.
43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem
wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48
ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kase osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy deweloper zakonczyt okre$lony w harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w szczegolnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu
budowy - w przypadku zakonczenia robét budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sq wykonywane na podstawie
o$wiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty $rodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 3 Ustawy, bank lub
kasa przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2,
oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2
lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementdw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraz h lub pkt 2,

2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktdrych sg wykonywane czynnosci kontrolne, o
ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego, o ktérym
mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank lub kasa wstrzymuje wyptate srodkow pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, i
wyznacza deweloperowi termin na usunigcie nieprawidtowosci.

8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3,
wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 7.

9.Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg Srodkow pienigznych, o ktdrych mowa w
art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej
z deweloperem.

art. 18

1. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace
mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych uméw.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez
syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia
15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080
i1177).

art. 19

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli 0 sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

2.Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczern, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

VeloBank S.A.
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etapy realizacji:

% szacunkowy
podziat
kosztéw

Data:

Przygotowanie inwestycji- zakup gruntu, pozwolenie
na budowe, rozpoczecie budowy

10%

07.07.2021

Plyta fundamentowa

Nalezy rozumiec etap, w ktérym wykonane jest:

- konstrukcja zelbetowa plyty fundamentowej (bez demontazu zu-
rawi wiezowych, bez wykonania warstw wykonczeniowych, bez
elementow koficowych instalacji - kratki odptywowe, bez prze-
pompowni, przekry¢, przegtebien itp.)

13%

16.11.2021

Stan ,,0”

Nalezy rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sa;

- izolacja ptyty fundamentowej oraz cian zewnetrznych czgsci
podziemnych

- strop zelbetowy nad poziomem -1 z wytaczeniem otworéw tech-
nologicznych ( bez ramp zjazdowych/wyjazdowych, pozostawie-
nie otwordw po zurawiach wiezowych itp.)

12%

11.02.2022

Konstrukcja zelbetowa nadziemia

Nalezy przez to rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sg;

- konstrukcja zelbetowa budynkéw bez otworéw technologicznych
(z pozostawieniem otworéw po zurawiach, otworéw
montazowych)

- konstrukcja zelbetowa rampy zjazdowej z murkiem oporowym

14%

14.10.2022

Sciany ostonowe

Nalezy przez to rozumie¢ etap, w ktrym wykonane sga:

- roboty murowe $cian ostonowych (bez zamurowan otworéw
montazowych)

- roboty murowe $cian wewnetrznych (bez zamuréwek i bez
otworéw montazowych/technologicznych)

10%

15.11.2022

Stan surowy zamkniety

Nalezy przez to rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sg;

- konstrukcja i szczelno$¢ dachow bez finalnej warstwy wierzch-
niej (z wyjatkiem lokalizacji rusztowan elewacyjnych)

- stolarka i $lusarka zewnetrzna PCV, ALU, stalowana (bez drzwi
wejsciowych, akcesoriéw oraz okug)

10%

22.12.2022

Wykonczenia (instalacje)

instalacje elektryczne i teletechniczne podtynkowe (z
wytaczeniem elementéw koricowych, bez prob i pomiaréw)
- instalacje wod-kan, c.o- rozprowadzenia (bez biatego montazu,
bez pomiaréw i prob),
- tynki i szlichty w mieszkaniach,
- dzwigi osobowe (bez UDT)

11%

30.03.2023

Wykoriczenia wewnetrzne

Nalezy przez to rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sg;

- docieplenia w garazach (z wylaczeniem uzupetnien przy punk-
tach statych instalacji)

- elewacja lekka-mokra (z wytaczeniem strefy cokotowej)

- $lusarka wewnetrzna i zewnetrzna, $lusarka drzwiowa stalowa,
drzwi do mieszkan (bez akcesoriéw oraz oku¢ w czeSciach
wspélnych)

10%

10.05.2023

Zakonczenia robot wewnetrznych, zagospodarowanie
terenow zewnetrznych

Nalezy przez to rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sa;

- zagospodarowanie terenéw zewnetrznych,

- przytacza, sieci

- elewacja strefy cokotowej

- montaz osprzetu elektrycznego, wentylacyjnego, sanitamego
(grzejniki, glowice, liczniki wody, ciepta itp.)

- prawomocne pozwolenie na uzytkowanie inwestycji

10%

15.06.2023

100%

Dopuszczenie waloryzacii
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 roku O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. Dz. U. 2021 poz. 1177).
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢c  od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa”):

1) jezeliumowa zobowigzujgca do ustanowienia odrebnej wiasnosci i przeniesienia wiasnosci lokalu
mieszkalnego, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktdrych mowa w art. 35;

2) jezeli informacje zawarte w umowie zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wiasnosci i prze-
niesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego nie sq zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikami, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z za-
tacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na pod-
stawie ktorych zawarto umowe zobowigzujaca do ustanowienia odrebnej wiasnoéci i przeniesie-
nia wlasnoéci lokalu mieszkalnego, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe zobowigzujaca do ustano-
wienia odrebnej wiasnosci i przeniesienia wiasno$ci lokalu mieszkalnego, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy zobowigzujacej do usta-
nowienia odrebnej wtasnosci i przeniesienia wtasno$ci lokalu mieszkalnego, w terminie wynika-
jacym w tej umowy;

7)  w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z in-
nym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do je;
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w

terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego lub domu jedno-

rodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15;

12)jezeli syndyk zazadat wykonania upadtosci na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —

Prawo upadto$ciowe

10)

13)W przypadku, gdy zwioka Dewelopera dotyczaca wydania lokalu bedacego przedmiotem umowy
zobowigzujgcej do ustanowienia odrebnej wtasnosci i przeniesienia wiasnosci lokalu przekroczy o 90
dni kalendarzowych termin wydania wskazany w umowie zobowigzujgcej do ustanowienia odrebne;
wiasnosci lokalu i przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego. Nabywca moze skorzystaé z
uprawnienia do odstgpienia od umowy pomiedzy 91, a 104 dniem zwtoki Dewelopera w wydania lokalu
bedacego przedmiotem umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wiasnosci i przeniesienia
wiasnosci, przy czym zwioke liczy¢ nalezy w stosunku do terminu wydania wskazanego w umowie
zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia wiasnosci lokalu
mieszkalnego.

14) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wtasnosci i
przeniesienia wiasno$ci lokalu mieszkalnego stosownie do tresci art. 43 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie prac nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym, tj.:

1)w przypadku niespetienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysoko$ci okre-
$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w ter-
minie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pie-
nieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2)w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy zobowigzu-
jacej do ustanowienia odrebnej wiasnosci i przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego, mimo dwu-
krotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba, ze niestawie-
nie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym mowa w art. 43 ust. 1,
umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie
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30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwigzku z realizacjg umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wiasnosci i przeniesienia
wiasno$ci lokalu mieszkalnego.

Ponadto:

Deweloper informuje, iz na dzien zawarcia umowy podatek VAT w odniesieniu do sprzedazy lokali
mieszkalnych i pomieszczen przynaleznych na dzien zawarcia Umowy wynosi 8%, w odniesieniu do
sprzedazy miejsc parkingowych, miejsc parkingowych z boksem, bokséw, komérek, miejsc
parkingowych naziemnych wynosi 23%. Strony ustalajg, ze w przypadku zmiany powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawnych, odno$nie wysokosci stawek podatku od towardw i ustug, w
trakcie obowigzywania Umowy, cena przedmiotu Umowy ulegnie odpowiedniej zmianie z tego
wynikajacej. W przypadku, gdy cena ulegnie zwigkszeniu w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku
od towardw i ustug VAT, Nabywcy bedzie przystugiwac prawo do odstapienia od niniejszej umowie w
terminie 7 dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie stawki podatku od towardw i
ustug VAT, ale nie pozniej niz w terminie do dnia 31.10.2026 roku. Deweloper zobowigzuje sie do
poinformowania Nabywcy o zmianach w zakresie wysoko$ci podatku VAT w terminie do 30 dni od
dnia ich wejscia w zycie. Przy czym os$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej z wyzej wymienionej przyczyny bedzie skuteczne, jesli bedzie zawiera¢ zgode na
wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wtasno$ci Lokalu ztozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi;

W przypadku odstgpienia Kupujacy zobowigzany jest dotaczy¢ do o$wiadczenia o odstgpieniu
o$wiadczenie, z notarialnie po$wiadczonymi podpisami, 0 wyrazeniu bezwarunkowej zgody na
wykre$lenie roszczen z tytutu zawartej umowy deweloperskiej z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
inwestyciji.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

zgodzie banku , kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku ,kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasno$ci nieruchomo$ci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z cze$ci nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje;

w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku , kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku , kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej do nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencii i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej:

3. pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4.  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5. projektem budowlanym;

6. decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakofczeniu budowy, do ktdrego organ budowlany
niw zniodst sprzeciwu;

7. zaSwiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8.  aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
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[II. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w VeloBank S.A prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
22023 r. poz. 825, 1705,1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
e ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec VeloBank S.A.
e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rbwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
e  podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
e  wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,
e  wyptata Srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,
e VeloBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: VELO BANK, VELOBANK
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707
oraz z 2023 r. poz.180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
Oddziat instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania pafstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Strona 16 z 16




